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2 PRIJATELJA
6 GODINA ŽIVOTA NA KOSMAJU
7 NOVIH PORODICA 
1 ZAJEDNICA

Projektom KOMO8 želimo da pretočimo šestogodišnje 
iskustvo života na Kosmaju u jedinstveno mesto koje će 
postati dom za sedam porodica. 

KOMO8 je zbir svih lekcija koje smo naučili, trenutaka koje 
smo proživeli i prostora koje smo do sada pažljivo gradili.

Zamišljen kao kondominijum koji objedinjuje mir prirode i 
suštinu zajedništva, KOMO8 nudi
balans između komfora i jednostavnosti.

Pored sedam privatnih kuća, bezvremenska planinska 
iskustva i rituali podsećaju nas na vrednost „malih stvari u 
životu“ – trenutaka pokreta, odmora i tišine, koji se u KOMO8 
ostvaruju i kroz padel, spa zonu i zajedničke sadržaje.
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50 km OD BEOGRADA
626 m NADMORSKA VISINA

Na oko 50 kilometara od Beograda, uzdiže se Kosmaj, 
planina visoka 626 metara.

Zahvaljujući svom položaju i karakterističnoj ruži vetrova, klima 
je prijatna tokom cele godine. Kosmaj je jedno od retkih mesta 
u blizini Beograda koje uspeva da spoji prirodnu izolaciju sa
lakoćom pristupa.

Prekrivena šumom i prostranim livadama, poznata je po 
svojim pešačkim i biciklističkim stazama, vidikovcima i tišini 
koju je danas sve teže pronaći nadomak grada.

Upravo u toj tišini, na adresi 
Dragoslava Mišića 19, nastaje KOMO8.



PRIVATNIH KUĆA

HOTEL

7

1
Boutique hotel, kao osmi objekat sa padel 
terenom i zajedničkim sadržajima, zaokružuje 
koncept kao celinu. Kompleks je infrastrukturno 
celovito uređen kao miran i organizovan 
ambijent za život u prirodi.
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05 KOSMAJ MOUNTAIN HOMES



Prizemni dom projektovan tako, da spoji svetlo, 
funkcionalnost i dvorište kao produžetak životnog prostora.

7 PRIVATNIH KUĆA
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Kuće su građene od termo 
blokova sa dodatnih 10 cm 
spoljašnje termoizolacije i 
završnom fasadnom listelom.

Predviđena je aluminijumska 
stolarija sa troslojnim staklima, 
dok su u dnevnim i spavaćim 
zonama postavljene podne 
obloge od troslojnog hrastovog 
parketa, a u kupatilima keramika 
velikog formata I klase.

Komfor tokom cele godine 
obezbeđuju podno grejanje u 
kombinaciji sa toplotnom 
pumpom, uz fan-coil sistem 
za hlađenje.

Svako dvorište osmišljeno je 
kao produžetak doma. Ograđen 
plac krasi uređen travnjak sa 
velikim brojem sadnica koje 
održava automatski sistem za 
navodnjavanje.

Privatni bazen dimenzija 10 × 4 m 
predstavlja centralnu zonu za 
opuštanje, dok spoljašnja česma, 
tuš i prostor za roštilj doprinose 
funkcionalnosti boravka na 
otvorenom.

KUĆA  146,30m2 

01 02 03 04

DVORIŠTE 12AR BAZEN 10x4m 

Behaton staze povezuju sve 
delove dvorišta, dok je pristup 
omogućen kroz pešačku i 
kolsku kapiju, uz dva parking 
mesta u okviru svake parcele.

2 PARKING MESTA
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Ulazni trem

Vetrobran

Dn. Boravak sa kunjihom i trpezarijom

Hodnik

Spavaća soba

Spavaća soba

Spavaća soba

Radna soba

Špajz

Tehnička prostorija

Toalet

Kupatilo

Garderoba

Kupatilo

Trem

NAZIV PROSTORIJE

2,28

7,56

55,50

5,06

12,09

8,64

13,28

8,95

2,40

6,12

2,83

4,50

4,65

5,13

11,84

m2

Kuće su identične kvadrature i organizacije prostora, 
dok se dva tipa osnove razlikuju u rasporedu i poziciji 
ulaza, prilagođenim položaju kuće na parceli.

OSNOVA 1

146,30m2



146,30m2
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Ulazni trem

Vetrobran

Dn. Boravak sa kunjihom i trpezarijom

Hodnik

Spavaća soba

Spavaća soba

Spavaća soba

Radna soba

Špajz

Tehnička prostorija

Toalet

Kupatilo

Garderoba

Kupatilo

Trem

NAZIV PROSTORIJE

4,50

7,30

58,21

5,06

12,09

8,64

13,28

8,95

2,00

2,50

2,18

4,50

4,65

5,13

11,84

m2

OSNOVA 2
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TERMO BLOK

01

TERMO IZOLACIJA

02

FASADNA LISTELA

03

TROSLOJNI PARKET

04
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KERAMIKA I KLASE

05

TOPLOTNA PUMPA

06

PODNO GREJANJE

07

ALUMINIJUMSKA 
STOLARIJA

08
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SMART HOME

01 02 03 04

Sistem omogućava daljinsko 
upravljanje grejanjem i hlađenjem 
putem mobilne aplikacije. Vlasnici 
kuća mogu aktivirati sistem već 
tokom puta ka Kosmaju.

VIDEO NADZOR &
ALARMNI SISTEM

Svaka kuća biće povezana na sistem 
video nadzora i alarmne zaštite, sa 
mogućnošću praćenja putem mobilne 
aplikacije. Objekti su obuhvaćeni i 
godišnjom polisom osiguranja.

FAN COIL SISTEM 
ZA KLIMATIZACIJU

Hlađenje prostora predviđeno je 
putem fan coil sistema, koji 
omogućava efikasnu i ravnomernu 
distribuciju temperature u svim 
prostorijama.

INSTALACIJA 
ZA PUNJAČ EV

Parking mesta opremljena su 
instalacijom za punjač električnih 
vozila, omogućavajući jednostavno i 
praktično punjenje automobila u okviru 
sopstvenog doma.
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Hotel KOMO8 predstavlja osmi objekat u okviru 
kompleksa, prostor koji je namenjen odmoru, rekreaciji i 
druženju. Projektovan je kao boutique hotel sa svega 
osam soba, čime zadržava intimni karakter i mir 
planinskog boravka.

Vlasnicima kuća pruža dodatni smeštaj za prijatelje i 
porodicu, ali i pristup zajedničkim sadržajima koji 
dopunjuju svakodnevni život u naselju.
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ŽIVOT U KOMO8 OSMIŠLJEN JE TAKO
DA SVAKI TRENUTAK IMA VREDNOST

Spa zona smeštena je u donjem nivou objekta i prirodno se nastavlja ka otvorenoj 
terasi - u ravni sa okolnim terenom. Život na planini obeležavaju kontrasti- sunce, 
magla, kiša i sneg smenjuju se nepredvidivo. Upravo zato toplina postaje ritual.

15 KOSMAJ MOUNTAIN HOMES



RITUALI 
ODMORA
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SAUNA TEPIDARIJUM JACCUZZI

01 02 03

Sauna donosi duboko opuštanje, oslobađa 
telo napetosti i vraća energiju nakon dana 
provedenog u prirodi.

Grejane ležaljke tepidarijuma pružaju telu ono 
što najčešće zaboravljamo da mu damo — 
vreme da se odmori.

Jacuzzi upotpunjuje wellness doživljaj, kroz 
toplu vodu i trenutke u kojima dan prirodno 
usporava.



RITUALI 
POKRETA
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PADEL TEREN BRUNCH & COFFEE TERETANA

01 02 03

Padel teren u okviru kompleksa osmišljen je 
kao prostor susreta i dinamike. Dinamičan 
sport na otvorenom podstiče kretanje, 
druženje i aktivan boravak na planini.

Hotel će u svojoj ponudi imati brunch & coffee 
kutak sa uslugom kafe i doručka za goste. 
Prostor je predviđen kao mesto za jutarnji 
boravak i neformalna okupljanja.

U sklopu hotela planirana je teretana 
namenjena svakodnevnoj rekreaciji. 
Prostor je osmišljen kao funkcionalna zona 
za trening i održavanje aktivnog ritma.



PRIRODNA MOĆ 
PLANINE KOSMAJ

KOSMAJ 
MOUNTAIN 
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Kosmaj nudi retku kombinaciju blizine grada i autentičnog 
boravka u prirodi. Šumske staze, livade, vidikovci i 
biciklističke rute dostupni su na svega nekoliko minuta od
KOMO8.

U okruženju postoje i brojne rute za šetanje i trčanje, dok 
se tokom godine organizuju različiti sportski i rekreativni 
događaji — od trail trka do padel turnira i drugih okupljanja 
koja aktiviraju planinu i zajednicu. Sadržaj se kontinuirano 
razvija, sa sve više programa namenjenih i deci i odraslima.

Takav ambijent, porodici pruža prostor za kvalitetno 
zajedničko vreme, dok deca odrastaju uz kretanje, 
istraživanje i neposredan kontakt sa prirodom. 
Aktivan boravak napolju postaje deo svakodnevice.
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OKRUŽENJE
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U neposrednoj blizini KOMO8 nalaze se istorijski 
lokaliteti poput Spomenika palim borcima Kosmaja, 
kao i manastiri Tresije i Pavlovac, koji ovom području 
daju snažan kulturni identitet.

Vidikovci sa panoramskim pogledom, uređene staze 
za šetnju i biciklizam, kao i vinarije i craft pivara 
Kabinet Brewery, udaljena na svega 3,5km, dodatno 
obogaćuju svakodnevni život na Kosmaju. 

Raznovrsnost sadržaja omogućava da svaki dan ima 
drugačiji ritam — aktivan, gastronomski ili miran.
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BEOGRAD
50km

ARANĐELOVAC
24km

KABINET BREWERY
3,5km

VILINO KORITO
9,5km

MANASTIR TRESIJE
6,7km

MANASTIR PAVLOVAC
14km
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Email: 
info@komo8.rs

Website: 
www.komo8.rs

Kontakt: 
+381 65 8 55 00 11

Adresa: 
Dragoslava Mišića 19, Dučina, Kosmaj


